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769611-3344

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utsikten Torsbyfjarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stréacker sig mellan dren 2016 och 2035.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler
till nyttjiande och utan tidsbegrénsning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-01-27
och nuvarande stadgar registrerades 2010-05-06 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Ljungs samféllighet. Féreningens andel &r 37 procent.
Samfélligheten forvaltar grénomraden, gdngvagar, vdg och belysning, samt, vatten- och spillvattenledningar.

Styrelsen

Stig Christer Valdemar Alsié Ledamot Avgatt maj 2018
Lars Morgan Edenholm Ledamot

Liss Karin Grand Ledamot

Jessica Marie Jonsson Ledamot

Theres Madelen Petersson Ledamot

Lisa Charlotte Persson Suppleant Avgatt maj 2018
Anne-Lie Maria Vestlund Suppleant Avgatt maj 2018

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Stig Christer Valdemar Alsi6, Lisa Charlotte Persson och Anne-Lie Maria Vestlund.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revision AB

Valberedning
Per Carlander
Erik Pettersson

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2017-05-15.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Sate
Ljung 1:4 2005 varmdo

Fullvirdesférsdkring finns via Bostadsratternas medlemsfdrsékring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker med vattenburen varme via franluftsvdrmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 - 2005 och bestar av 29 sméhus.
Vérdedret ar 2005.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 191 m?, varav 3 191 m? utgdr lgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Oinredd redskapsbod

brygga
bastuflotte
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ommalning samtliga hus 2016 - 2017 Debitering 6 hus sker ar 2018, s:a
240 000 kr

Planerat underhall Ar

malning fénster, dorrar. Atgirda 2018
bristande installationer braskaminer
och rensning avlopp.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Markskotsel Ljungs samfallighet

Sndrojning Ljungs samféllighet

Internet Ljungs samfallighet

El Vattenfall AB

Pump/avlopp Pumpsnabben AB

Vatten Ljungs samfallighet
Lagenhetsférteckning Osterakers Bostadsrattsférvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
Sndréjning brf sidovdgar Kentas

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2018-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 818 638 1053 101

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1904 566 1857 260
Finansiella intakter 41 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 227 967
“Okning av kortfristiga skulder _ S 275700 0
1906 864 2 085 227

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1351974 1501434
Finansiella kostnader 571 581 628 666
Okning av kortfristiga fordringar 25069 0
Minskning av langfristiga skulder 96 000 96 000
Minskning av kortfristiga skulder ] _ ) = 93 590

2 044 624 2319 690
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 680 878 818 638
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -137 760 -234 463

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

'O\II.riga Kapital- Periodiskt
intakter kostnader underhall
23% 23%

——] .‘______ Taxebundna
' ; kostnader
6%
Fastighets-
avgift
1%

Avskriv-
ningar

22% .

Arsavgifter Ovrig drift

93% " 15%

Skatter och avgifter
For smahus dr den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Ommaélning huslangorna C, D och E.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapséarets borjan: 50
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 53

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 554 544 548 531
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 062 8 092 8123 8 153
Elkostnad/m? totalyta 6 4 5 5
Vattenkostnad/m? totalyta 37 71 43 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 179 197 256 309
Soliditet (%) 67 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -551 -805 -104 -305
Nettoomsattning (tkr) 1904 1 857 1916 1818

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 191 m? bostéder.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid Forandring
arets utgang under aret

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 41 600 086 0
Upplatelseavgifter 13994914 0
_Fond f&r yttre underhall B 403 569 284 000
S:a bundet eget kapital 55 998 569 284 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 098 889 -284 000
Avets resultat . -550971 -550 971
S:a ansamlad forlust -1 649 860 -834 971
S:a eget kapital 54 348 709 -550 971

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

&rets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning éverférs

Brf Utsikten Torsbyfjdrden
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Disposition av

foregaende
ars resultat
enl stimmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 41 600 086
0 13994 914
~ -513571 633140
-513 571 56 228 140
-291 293 -523 596
804 864 -804 864
513 571 -1 328 460
0 54 899 680
-550 971
-814 890
~ -284 000
-1 649 861
403569
-1 246 292

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella
_anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1904 446
_120
1904 566

-1232 486
-119 487
-532 024

41
571581
-571 540
-550 971

-550 971

2016

1 856 591

1857 260

-1323 470
-177 964
-532 024

-2 033 458
-176 198
0

-628 666
-628 666
-804 864

-804 864
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ~ Not7
Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel ~ Not 8
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

79872797

79 872 797

79 872 797

60
757 985
758 045

758 045

80 630 842

2016-12-31

80 404 820

80 404 820

80 404 820

0
693 927

693 927

176 809

176 809

870 736

81 275 556
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
~ Skulder till kreditinstitut ~ Not 10,11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11
kreditinstitut

Leverantdérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12
intdkter -
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

55 595 000
403 569
55 998 569

-1098 889
-550 971
-1 649 860

54 348 709

25631000
25 631 000

96 000
49 374
222 923
19 000
263 836
651133

80 630 842

2016-12-31

55595 000
633 140
56 228 140

-523 596
-804 864
-1 328 460
54 899 680
25 727 000
25 727 000
96 000

6 160

272 069

19 000

255 647
648 876

81 275 556
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Noter
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvédnts som fdregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
_ Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Bastu 10 ar 10 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Markanlaggning 10 ar 10 ar
Brygga 204r 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1766 533 1736 449
Hyror batplats 8 083 0
Vattenintakter 122 924 114737
Overlatelse/pantsiattning 6 899 5404
Oresutjdmning - 91 % 6 2
1904 446 1 856 591
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER ] 2017 2016
Ovriga intakter j 20800 669
120 669
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 13 009 0
Gard 798 0
Forbrukningsmateriel 1 046 2108
Fordon . o 139
14 853 2247
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 9 855
Installationer 0 16 968
WS 21100 18 448
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon - ans el 41992
21100 87 263
Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 48 696
Huskropp utvandigt 530 313 464 875
Tak - - 23 500 0
553 813 513 571
Taxebundna kostnader
El 19 955 14 267
Vatten - 119648 227965
139 603 242 232
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 172 61840
Samfillighetsavgift 55 651 79 230
Kabel-Tv B B 127194 170317
232 017 311 387
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 271 101 166 770
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1232 486 1323470
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2017 2016
Tele- och datakommunikation 2 555 1996
Juridiska atgarder 20313 0
Revisionsarvode extern revisor 15 875 -375
Féreningskostnader 600 2200
Styrelseomkostnader 0 3490
Fritids- och trivselkostnader 1018 2563
Forvaltningsarvode 53 911 64 772
Férvaltningsarvoden 6vriga 9022 14712
Administration 10 083 3911
Konsultarvode 1 000 75 375
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4660 9320
119 487 177 964
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Not 6

Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Markanldggning

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviarde vid arets slut
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
“Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobeslut

lanspraktagande enligt stadgar
_lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

2017

463 970

36512
31541
532 024

2017-12-31

83 353 819
83353 819

-2 948 999
-532 024

-3 481 022

79 872 797
36 050 000

28 320000
27 840000

56 160 000

56 160 000
56 160 000

2017-12-31

486
680 878
76 621
757 985

2017-12-31
633 140
284 000
0
0
-513 571

403569
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2016

463 970
36512
31542

532 024

2016-12-31

83353819

83 353 819

-2416 975
-532 024
-2 948 999

80 404 820
36 050 000

28 320 000
27 840 000

56 160 000

56 160 000
56 160 000

2016-12-31

107

641 829
51 991
693 927

2016-12-31

378 018
200 000
120 080

0
-64 958

633 140
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i Not 19 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Swedbank 1,660 % 6 583 000 6 583 000 2022-10-11

Swedbank 2,420 % 7 254 000 7 254 000 2025-11-25

Swedbank 0,267 % 6 327 000 6 327 000 Rorlig ranta

Swedbank 4720% 5563000 ' 5659000 2020-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 25727000 25823000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 000 - -96000 -
25631 000 25727 000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 247 000 kr.

Not 11  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER B e g - )]
Fastighetsinteckningar 27 002 000 27 002 000

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31

- FORUTBETALDA INTAKTER o Bl I R B -
El 10 000 0
Ranta 106 930 108 001
Avgifter och hyror _ B 146906 = 147646
263 836 255 647
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Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ommaélning fonster och ett antal ytterddrrar.

Styrelsens underskrifter

VARMDO den & ,3 s

55 -7 - f?ﬁf
LB

Stig Christer Valdemar Alsié
Ledamot

54/‘_; ﬁc%ﬂ/ 2(_,# ' "-\._/

A
Liss Karin Gran Jessica Marie Jonsson
Ledamot Ledamot

Theres Madelen Petersson
Ledamot

.-""--

Min revisionsberéttelse har ldmnats den / 2018

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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