Brf Utsikten Torsbyfjarden
769611-3344

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utsikten Torsbyfjarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall boér anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
tgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler

till nyttjande och utan tidsbegrénsning

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-03. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-01-27
och nuvarande stadgar registrerades 2010-05-06 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Ljungs samféllighet. Foreningens andel ar 37 procent.
Samfalligheten forvaltar gronomraden och gangvégar, vag och belysning samt vatten- och spillvattenledningar.

Styrelsen

Christer Alsi® Ledamot
Yvonne Edenholm Ledamot
David Heinonen Ledamot
Anders Lowenborg Ledamot
Pernilla Nordkvist Ledamot
Henrik Nordberg Suppleant
Anne-Lie Vestlund Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Yvonne Edenholm, David Heinonen, Anders Lowenborg, Henrik Nordberg och Pernilla Nordkvist.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revision AB

Valberedning
Liss Grand Sammankallande

Erik Pettersson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-12.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Séte
Ljung 1:4 2005 Varmdd

Fullvardesforsakring finns via Allians Forsékring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen varme via franluftsvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 - 2005 och bestar av 29 smahus.

Vardearet ar 2005.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 191 m2, varav 3 191 m? utgér ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ommaining av fasader 2016 Fas 1 ommalning av fasader har
genomforts under aret fér A- och B-
langan

Planerat underhall Ar Kommentar

Ommalning av fasader 2017 Ommalning fas 2 kommer utforas
under 2017

Sida2av 14



Brf Utsikten Torsbyfjarden
769611-3344

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Markskotsel Ljungs samfallighet

Snérojning Ljungs samfallighet

Internet Ljungs samféllighet

El Vattenfall AB

Pump/aviopp Pumpsnabben AB

Vatten Ljungs samféllighet

Sophdmtning Varmdé kommun
Lagenhetsférteckning Oster&kers Bostadsrattsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsréattsférvaltning AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1053 101 827 028
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1857 260 1915655
Minskning kortfristiga fordringar 227 967 0
Okning av kortfristiga skulder 0 29 940
2 085 227 1945 594
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1501434 671 045
Finansiella kostnader 628 666 816922
Okning av kortfristiga fordringar 0 135554
Minskning av langfristiga skulder 96 000 96 000
Minskning av kortfristiga skulder 93 590 0
2319690 1719521
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 818 638 1053101
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -234 463 226 073

*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

Ovriga [ Reparationer
intakter kgst?-:;jler 3% Periodiskt
2 24% underhall
19%

Taxebundna
/ kostnader

f] 3 9%

o / ]
An\:f:;r:; /}':, - Fastighets-
20% SO avgift
- — 6%
Arsavgifter Ovrig drift
93% 19%
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Skatter och avgifter
Fér smahus &r den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvérde. Detta utgar fran féreningens virdedr. Nagra hus har vardedr 2007 och 2008 och betalar da halv

avaift.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Forsta omgangen av fasadommalningar har genomforts under varen och sommaren 2016 i A- och B-langorna. Den
andra fasen &r planerad till var/sommar 2017 och ommalningen avslutas 2018. Entreprenér ar Férenade Byggpartners

AB.
Inspektion av samtliga yttertak har genomforts under forsta halvéret 2016.
Ruttna racken har atgardats under aret.

Under férsta kvartalet 2016 har en underhéllsplan tagits fram i samrad med en konsult. Denna underhallsplan ligger
till grund f6r avsattningen for underhall i 2017 ars budget.

Under aret har tva hus fardigstallt sina tillbyggnader vilka har bekostats av respektive bostadsrattsinnehavare.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under ret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 50
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 50

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 544 548 531 516
Lan/m? bostadsrattsyta 8 092 8123 8153 8183
Elkostnad/m? totalyta 4 5 5 5
Vattenkostnad/m? totalyta 71 43 47 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 197 256 309 232
Soliditet (%) 68 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -805 -104 -305 -104
Nettoomséttning (tkr) 1857 1916 1818 1814

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 191 m? bostader. Tidigare ar har nyckeltalen réknats ut med en yta p& 3 002.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 41 600 086 0 0 41 600 086
Upplatelseavgifter 13994 914 0 0 13994 914
Fond for yttre underhail 633 140 200000 55122 378018
S:a bundet eget kapital 56 228 140 200 000 55122 55973018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -523 596 -200 000 -159 459 -164 138
Avrets resultat -804 864 -804 864 104 337 -104 337
S:a ansamlad forlust -1 328 460 -1 004 864 -55 122 -268 474
S:a eget kapital 54 899 680 -804 864 0 55704 544
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -804 864
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -323 597
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -200 000
summa balanserat resultat -1 328 461
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 513571
att i ny rdkning éverfors -814 890

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rérelseintakter - Not3
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2016

1856 591

669

1857 260

-1 323 470
-177 964
0

-532 024

~ -2033458

-176 198
-628 666
-628 666
-804 864

-804 864
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2015

1747 094
168 561
1915 655

-542 992
-124 853
-3 200
-532 024
-1 203 069
712 586
-816 922
-816 922
-104 336

-104 336
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter -

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassaochbank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31 2015-12-31
80 404 820 80 514 460
| 422 384
80 404 820 80 936 844
80 404 820 80 936 844
693 927 51 991

0 228 504

693 927 280 065
176 809 1053 101
176 809 1053 101
870 736 1333 166
81275 556 82 270 010
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 595 000
Fond fér yttre underhall Not 12 633 140
Summa bundet eget kapital 56 228 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -523 596
Avets resultat -804 864
Summa fritt eget kapital -1 328 460
SUMMA EGET KAPITAL 54 899 680
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 25 727 000
Summa langfristiga skulder 25 727 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 96 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 6160
Skatteskulder 272 069
Ovriga skulder 19 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 255 647
intakter - - e
Summa kortfristiga skulder 648 876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 275 556
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2015-12-31

55 595 000
378 018
55973 018

-164 138
-104 337
-268 475
55 704 543
25823 000
25 823 000
96 000
210 600
208 387

19 000

208 479
742 466

82270 010
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Tilldaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebéra en
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det nédrmast féregaende
rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

_Avskrivningar 2016 B 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Bastu 10 ar 10 &r
Bredband 10 ar 10 ar
Markanlaggning 10 ar 10 ar
Brygga 20 ar 20@r

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1736449 1747 094
Vattenintakter 114 737 0
Overlitelse/pantsattning 5404 0
Oresutjgmning 2 0

1 856 591 1747 094

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 - 2015
Vatten 0 161171
Overlatelse/pantsattning 0 7 340
Ovriga intakter 669 50
669 168 561
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 3176
Forbrukningsmateriel 2108 0
Fordon B - 139 0
2247 3176
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 9 405
Gemensamma utrymmen 9 855 0
Installationer 16 968 19 888
WS 18 448 0
_Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon - o A1992 0
87 263 29 293
Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 48 696 0
~ Huskropp utvandigt B 464 875 64 958
513 571 64 958
Taxebundna kostnader
El 14 267 15 847
Vatten 227 965 135894
242 232 151 741
Ovriga driftkostnader
Férsakring 61 840 43 168
Samfallighetsavgift 79 230 45713
Kabel-TV 170317 99 644
311 387 188 525
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 166 770 105 299
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1323 470 542 992
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 AL
Tele- och datakommunikation 1996 0
Inkassering avgift/hyra 0 171
Revisionsarvode extern revisor -375 15905
Foreningskostnader 2 200 0
Styrelseomkostnader 3490 0
Fritids- och trivselkostnader 2 563 0
Forvaltningsarvode 64772 67 011
Forvaltningsarvoden dvriga 14712 0
Administration 3911 0
Korttidsinventarier 0 5169
Konsultarvode 75375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 9320 4 660
Ovriga externa tjanster 0 17 608
Ovriga omkostnader - I Ol 14329
177 964 124 853
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Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER
Anstillda och personalkostnader

Féljande ersdttningar har utgatt
Owriga personalkostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Forbattringar

Markanlaggning
_Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Omklassificering

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Omklassificering -
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvardet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

Brf Utsikten Torsbyfjarden
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2016 2015

0 3200

0 3200

2016 2015

463 970 463 970

36 512 0

31 542 0

0 68 054

532 024 532 024
2016-12-31 2015-12-31
82 447 000 82 447 000
906 819 0

83 353 819 82 447 000
-1 932 540 -1 468 570
-532 024 -463 970
-484 435 0
-2948 999 -1 932540
80 404 820 80 514 460
36 050 000 36 050 000
28 320 000 28320 000
27 840 000 27 840 000
56 160 000 56 160 000
56 160 000 56 160 000
56 160 000 56 160 000



Not9  MASKINER OCH INVENTARIER - 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid arets borjan 906 819
Omklassificering -906 819
Utgaende anskaffningsvérde 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -484 435
Arets avskrivningar enligt plan 0
Omklassificering - 484 435
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0
Redovisat restvarde vid arets slut 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31
Skattekonto 107
Klientmedel hos SBC 641 829
_Fordringar § 51991
693 927
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Medlemsavgifter Bostadsratterna 0
Forsakring 0
Férvaltningsarvode 0
Samfallighetsavgift 0
0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL N 2016-12-31
Vid arets borjan 378 018
Reservering enligt stadgar 200 000
Reservering enligt stammobeslut 120 080
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -64 958
Vid arets slut 633 140
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2015-12-31

906 819
0
906 819

-416 381
-68 054
0

-484 435

422 384

2015-12-31

51991
51991

2015-12-31

4 660
15010
12 846
195 988
228 504

2015-12-31

334 858
0
120080
0
-76 920
378 018
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag

Swedbank 1,660 % 6 583 000 6 583 000 2022-10-25

Swedbank 2,420 % 7 254 000 7 254 000 2025-11-25

Swedbank 0,222 % 6 327 000 6327 000 Rérlig ranta

Swedbank 4720% 5659000 5755000 2020-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 25 823 000 25919 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -96 000 -96 000
25 727 000 25 823 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 343 000 kr.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 27 452 000 27 452 000

"Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Spolning av avlopp kommer genomféras under andra kvartalet 2017.

Skorstensinstallationer kommer &tgérdas enligt det som framkom under
takinspektionen.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
~ FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Revisionsarvode
Forskottsbetalda avgifter/hyror

Brf Utsikten Torsbyfjarden
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2016-12-31 2015-12-31
108 001 68 769

0 16 000

147 646 123710
255 647 208 479

Styrelsens underskrifter

" . i .--\
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Christer Alsio
Ledamot
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David Heinonen
Ledamot
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Ledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den /J— / J_
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

1 (2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Utsikten Torsbyfjarden, org.nr 769611-3344

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Utsikten Torsbyfjdrden for &r
2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrfickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, och att 1dmna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den intemma
kontrollen.

e utvirderar jag [Ampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av érsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamhetcn,/ N
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e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Unalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Utsikten Torsbyfjarden for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens dverskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och @andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f5r forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens Sverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsotideringsbehov, likviditet och stillning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s& att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande
sétt,

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon dtglird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
crsittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens 6verskott eller underskott,
och didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder
eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens &verskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgarder som utférs baseras pa
min professionella bedsmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r viisentliga fér verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattsiagen,
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