ARSREDOVISNING

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTEN TORSBYFJARDEN
Org. nr. 769611-33¢

AR 2015

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAK ENSKAPSARET
2015-01-01 - 2015-12-31.

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakningar

- balansrakningar

- stallda sékerheter och ansvarsforbindelser
- tillaggsupplysningar

- underskrifter



Bostadsrattsforeningen Utsikten Torsbyfjarden
769611-3344

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheter

Allmant om verksamheter

Foreningen har till andamal att framja medlemmagtasiomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under ng#itt och utan tidsbegransning. Upplatelsen fén av
omfatta mark som ligger i anslutning till férenimgehus, om marken skall anvandas som komplemént til
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2004-09-03. Nuvarandeoghisia plan registrerades 2005-01-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-05-06 hos Bolagsverket.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten: Ljung 1:4 i Varmdo kommun.

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstémma den B maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Lisa von Bothmer Ordférande Eva-Mi Tostar
Marie Hammar Ledamot

Bjorn Moller Ledamot

Mari Ginstrom Ledamot

Daniel Astréom Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 13 ma2015

Ordinarie: Suppleanter:
Anders Léwenborg Ordférande Annica Frdberg
David Heinonen Ledamot Henrik Nordberg
Susanne Stavborg Ledamot

Pernilla Nordkvist Ledamot

Yvonne Edenholm Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie:

Engzells Revision AB

Per Engzell Auktoriserad revisor

Valberedning
Liss Grand Sammankallande
Christer Alsjo
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Ordinarie foreningsstamman holls den 13 maj 2015.

Extra foreningsstamma holls den 24 juni 2015. \tésnan beslutades om fortydliganden i stadgarria 87
enlighet med beslut pa ordinarie stamma 13 maj 2015

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i fleraddéimgsangelagenheter och avhallit 13 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Ljung 1:4 i Varmdd kommun.

Nybyggnadsar och vardear ar 2005.

Arets Féreg. &r
Taxeringsvarde: 56 160 000 47 094 000
Varav byggnader: 28 320000 19 254 000
Varav mark: 27 840 000 27 840 000

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Allians &kiisg.

Foreningens fastighet innefattar 29 enbostadstarstli§a lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Den
totala boytan uppgar till 3 002 kvm.

Lagenhetsférdelning
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag aetsgn handlagts av Osterékers Bostadsréattsformgltni
AB, som aven har upprattat forslag till arsredowigroch budget.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Avtal med leverantorer

Markskotsel Ljungs Samfallighet

Snérdjning Ljungs Samfallighet

Internet Ljungs Samfallighet

El Vattenfall AB

Pump aviopp PumpSnabben

Vatten Ljungs Samfallighet

Sophémtning Varmdo kommun
Lagenhetsforteckning Osterékers BostadsrattsforvatAB
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsrattsfonmatj AB

Foreningens ekonomi
Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincipfdi&ningens intakter bor téacka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader letyskostnader.

Rorelsekostnader kostnader som kan harrdras till féreningeng dom t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inképta material och styrelsedemo

Kapitalkostnader- rantor fran féreningens lan och I6pande amantgni.

Slitagekostnader kommande underhallskostnader som arets innebdaargett upphov till. De beréaknas i
underhallsplanen och avspeglas i foreningens aaligattning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intékter 1915 655 1824 280
Rorelsekostnader (exkl. arets underhallskostnader) 606 087 -534 590
Kapitalkostnader -912 922 -1 081 318
Slitagekostnader -120 080 -120 080
276 566 88 292
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0% 9%
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Intaktsfordelning 2015

m Arsavgifter

m Hyresintakter

Ovriga intakter

M Kapitalintdkter

Intakter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter
Kapitalintakter
Summa

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift
Ovr.forvirérelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Rantekostnader
Summa

Tkr

94

152
189
105
125

532
817
2 020

Tkr
1747

169

1916

Kostnadsfordelning 2015

m Fastighetsskotsel

0% 5% 8%

= Reparation/underhall
41% = Taxebundna kostnader
m Ovriga driftkostnader

= Fastighetsavgift

mOvr.forvirdrelsekostn.

Personalkostnader

Avskrivning

Réntekostnader

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar

Sakring av pumplock har genomforts.

Inspektion av taklacka vid takgenomforing for karhar genomforts av konsult. Punkter pa nedslagstiat
blivit atgardade av kamininstallatoren.

Styrelsen har tagit in tva offerter for ommalningrausfasader och har efter utvardering fattat bestu

ommalning kommer ske under en tredrsperiod methstegn 2016. Entreprenor ar Férenade Byggpartners

AB.

Under forsta kvartalet 2016 har en underhallsplamfagits i samrad med en konsult. Denna undetats
kommer ligga till grund for avsattning for undertid017 ars budget men har inte haft nagon pavepéa

avsattning i budgeten for 2016.

Under aret har tva hus salts och féreningen hatfamnya grannfamiljer.

Inspektion av samtliga tak ar planerad med stadteuforsta halvaret 2016.
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Medlemsinformation

Under aret har 3 (f.& 1) bostadsratter 6verlaitgal medlemmar per den 31 december 2015 uppdIciOti
(f.&4 48). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkonfieeningen.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. @mafmedlemmar gemensamt har en bostadsréatt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar edeéasmedlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Foreningen ar liksom foregadende ar en akta bositigfirening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 1747 1 695 1648 1562 1562
Resultat efter fin. poster, tkr -104 -305 -104 -305 -30
Balansomslutning, tkr 82 270 82 440 82 768 83 120 83 445
Soliditet, % 68% 68% 68% 67% 68%
Snittranta, % 3,15% 3,78% 3,93% 4,01% 4,04%
Arsavgift, kr/lkvm boyta 582 565 549 520 520
Lan, kr/kvm boyta 8 634 8 666 8 698 8 784 8 833
Ranta, kr/kvm boyta 272 328 343 353 357
El, kr/kvm boyta 5 5 6 6 9
Vatten, kr/lkvm boyta 45 50 41 55 44

Resultatdispositior

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandifigtdoljande

ansamlad forlust -164 138

arets forlust -104 337
-268 475

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsatts enligt stadga 120 080

fran fond for yttre underhall ianspraktages -64 958

I ny rakning 6verfores -323 597
-268 475

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framaaefterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter mnr

Rorelsens kostnader
Driftkostnade

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poste

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-3.

1 1747 094
2 168 561
1 915 65!

3 -542 99:
4 -124 853
5 -3 200
-532 024
-1 203 069

712 586

0

-816 922

-104 336

-104 336

2014-01-01
2014-12-3.

1 695 246
129 001
1824 24

-505 59!
-105 920
0
-532 024
-1 143 534

680 713

33

985 318

-304 572

-304 572
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 6 80 514 460 80978 430
Maskiner, inventarier och installationer 7 422 384 438

80 936 844 81 468 868
Summa anlaggningstillganga 80 936 84 81 468 86

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 51 991 51 991
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 228 50 92 520
280 065 144 511

Kassa och bank

Kassa och bank 9 1053101 827 028
1053 101 827 028

Summa omsattningstillganga 1 333 166 971539

SUMMA TILLGANGAR 82 27001 82 440 40
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skuldel

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

41 600 086
13994 914

378 018
55973 018

-164 138
-104 337
-268 475

55704 543

25 823 000
25 823 000

96 000
210 600
208 387

19 000

1B 4

742 466

82 270 00

27 452 000

Inga

2014-12-31

41 600 086
13994 914

334 858
55929 858

183 594
-304 572
-120 978

55 808 880

25919 000
25919 000

96 000
96 244
205 391
19 000
295 892
712 527

82 440 40

27 452 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &svisthingslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligarpover den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 1,0%
Brygganlaggning 5% 5%
Lekplats & 6vr byggnadsinventarier 10% 10%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits tils&affningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skatigt god redovisningssed i likhet med f g ar.
Avsattning till och ianspraktagande av fond foreg/tinderhall bokfors efter stammobeslut darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Ovriga rérelseintakter

Vatten

Overlatelse- & pantavgifter
Hamnintakter

Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Markskotsel
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparation byggnader
Reparation lokaler
Reparation installationer

Underhallskostnader
Underhall huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Vatten

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakringar
Samfallighetsférening
Tv/Bredband

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift bostader

Totalt driftkostnader

11

2015

1747 094
1747 094

2015

161171
7 340

0

50

168 561

2015

3176
0
3176

9 405
0

19 888
29 293

64 958
64 958

15 847
135 894
151 741

43 168
45 713
99 644
188 525

105 299
105 299

542 992

2014

1 695 246
1 695 246

2014

112 009
10 432
6 500
60

129 001

2014

193
193

0

259
7181
7440

76 920
76 920

14 487
151 037
165 524

37 201
53 708
61 481
152 390

103 124
103 124

505 591
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Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjanster
Ovriga omkostnader

Arvode och kosthadsersattning for revisionen

Engzells Revision AB
Revisionsuppdrag

2015

5169
171

15 905
67 011
4 660
17 608
14 329
124 853

2015

15 905
15 905

2014

105

0

17 625
61 344
4 660
8 407
13779
105 920

201

17 625
17 625

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsregiogsn och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommefg&ningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som féranleds av iakttagelgks&dan granskning eller genomférande av sddana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag

Anstéllda och personalkostnader
Loner, ersattningar och sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

12

2015

3200
3200

2015

46 397 000
46 397 000

-1 468 570
-463 970
-1 932 540

36 050 000

36 050 000

80 514 460

28 320 000
27 840 000
56 160 000

2014

0
0

2014

46 397 000
64897 000

-1 004 600
-463 970
-1 46870

36 050 000

6 850 000

80 978 430

19 254 000
27 840 000
47 094 000
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Not 7 Maskiner, inventarier och installationer

Not 8

Not 9

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Medlemsavgift Bostadsratterna
Forsakring

Forvaltningsarvode
Samfallighetsavgift

Likvida medel

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloaiet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

13

2015

906 819
906 819

-416 381
-68 054
-484135

422 384

205

4 660
15010
12 846

195 988
228 504

2015

-104 336
532 024

427 688

-135 554

29 939
322 073

-96 000

-96 000

226 073

827 028
1053 101

204

906 819
9849

-348 327
-68 054
-416 381

490 438

2014

4 660
13 149
10 563
64 148
92 520

2014

-304 572
532 024

227 452

-15997

72 528
2801

-96 000

-9800

188 001

639 027
827 028
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Not 10

Not 11

Forandring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Medlemsinsatser 41 600 086
Upplatelseavgifter 13994 914
Fond for yttre underhall 334 858
Balanserat resultat 183 594
Resultat foregaende ar -304 572
Arets resultat 0

* Avsattning enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Villkorsandring
Swedbank AB 2,62% 2016-10-27
Swedbank AB 4,72% 2020-02-25
Swedbank AB 0,42% 3-man ranta
Swedbank AB 2,42% 2025-11-25

Nasta ars amortering

Arets for-
andringar

0
0
43160 *
-347 732
304 572
-104 337

120 080
-76 920
43 160

2015

6 583 000
5 755 000
6 327 000
7 254 000
-96 000

25 823 000

Belopp vid
arets utgang

41 600 086
13994 914
378 018

-164 138
0
-104 337

2014

6 583 000
5851 000
6 327 000
7 254 000
-96 000
25919 000

Arets amortering uppgar till 96 tkr. Berdknad aradrtg de narmaste 5 aren &ar 96 tkr arligen. Om 5

ar beréaknas skulden till lAangivarna uppga till 82429 tkr.

14
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskott avgifter & hyror
Rantekostnader
Revisionsarvode

Varmdo 2016

Anders Léwenborg David Heinonen
Ordférande Ledamot

Susanne Stavborg Pernilla Nordkvist
Ledamot Ledamot

Yvonne Edenholm
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Engzells Revision AB
Per Engzell
Auktoriserad revisor

15

D15

123 710
68 769
16 000

208 479

2014

131 446
148 446

16 000
295 892



