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Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Utsikien Torsbyfifirden

Undertecknade styrelseledamdter intygar ait idljande stadgar bilvit antagna av féreningens
modlemmar pa Fonehuorss eSSBS, don., 20050104

Hugo Dammart

ChnsterLeuf

Féreningens firma och #indarnal

1§
rdreningens firma 4r Bostadsratisforeningsn Utslkten Torsbyfirden,

2
Foreningen har till indamdl att framja mediemmarnas skonomiska infressen genom att | fsreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nytfande och utan tidsbegransning. Upplételse fr tven
omfatta mark som ligger | anslutning fill féreningens hus, om marken skall anvandas som komplament
tilt bostadsldgenhst eller lokal,
Bosiadsratt ar den rétt | fdreningen som en madiem har pa grind av uppléteisen
Medlem som innshar bostadsrait kallas bostadsratishavara,

Foreningsns séte
3§

Fareningens styrelse skall ha sitt séte | Vamads kommun,

Rikenskapsar
48
Féreningens rakenskapsér omfattar tiden 141 - 31/12.

Registrerades av Bolagsverket
2010-05-06
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G§
Friga om alt anta an madiem avgirs av styreizen om annat inte f6llec av 2 kap 10 § bostadsrittslagan [1991:814),

Styrelsen dr skyldig att ensrsal, nermalt nom sn manad frén det ol skriftig ansdkan om medlamsiep
korm In 8ll idreningen avgdra frdgen om mediemskap.

G§
Medlem t&r Inte utirdda ur fireningen, s& /Bngs san pnehar bostadsritt,

En medlent eom upphés ait vara bostederiitefisvare skall anses ha witrst ur fBreningsn, om Inte
gtyrelsen medgel! aft han fbr 518 lovar som taalem,

Avgifter
7§

Fir bostadsrditen utgdende nasts och draaval fasistills v styrelsen, Andring av insats skall dock
lifld beslulae av {8reningsstinma,

Arsevgiften-avyvigs.si 3
baldoarpbiaganhets .
Arsavgifien betalas ménadavie § firekatt senasi sletz vardagen e varje kalendermanads blirjan, an
inte shyrelnen besfular annat.

Blyrelzen kan besluta att ! Arsavgifian Inglende ersditining fir véime och varmvatien, renhalining,
konsumiionevaitan efer clekhlsk atrBm ska er¥pyas efler forbrukning ellsr arsa,

Om Inte Arsavgifien belalas Frait Ud, ulgldr drdjlsmalariinta enligh rAntslagen (1075:886) pa den
obetaida avglﬁlen frén forfuliodagen il dess full bataiing sker.

Uppldialaeavgift, Gveniialacevgifl och pantsdtiningsevgift ken fas ut ofter baalul av atyralsen,

Fif aroete med dvergdng av bostadsrétt fir Guerlelseavpift taa ut av bosladsiitishavaren mad
;&-H:af)kg som mexdmalt i uppgl B 2.5 % av prisbasheloppat enligt lagen {(1862:381) o allmén
Ing. .

For arbete vid pants3tining sv bostadandt fir pentsfttningaavglft 1es of med belopp som maximall fér
uppgd B 1 % av prisbasheloppet enfigl tagen {1862:381) om alimén Yredksing.

kammer aif.molsvars-vad soen
avesiningard-enllghet.med 8 §..  Se tilligp,

Panisitiningsavgift hetalas av pante3itaren,

Fareningen far [ Sveigt Inle ta u! srskida avgifler By Mgdrder som Beangen skel vidia med
anfedning av lag ouh forfetining.

Avgiiter skall betalas pa det st styrelran bastEmmes, Batalning i+ dock alifld ske genom post
anvizning, postgiro eller bankgira.
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Avsattning, underhalisplan och anviindning av drsvinst

8%
Avsattning far fireningen fastighetsunderbdll skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 40
kr/m2 ly av freningens hus.

Styreisen skall uppritta en underhélisplan 1 genomférandet av underhaliet av freningens hus och
arligen budgetara samt genom haslut om Arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga mede! avsitis fér att sikerstilla underhallat av féreningens hus,

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rikning,

Styralse

9§
Styrelsen bestdr av minst tre och hgst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt v3ljs av foreningen p§ ordinarie stdnuma far tiden intill dess n8sta ordinarie stimma hallits.

Med undantag for frsta styckets regel om att samtiiga vAlis av féreningen, giller att under tiden intill den ordinarte
foreningsstdmma som Infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av fdreningens hus genomforts, att om styrelsen
bestlr avtre ledamoter skall tvé ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgarant! och om styrelsen bestar av
fyra alternativt fem ledaméter, alt tre ledamdter ach en suppleant utses av A8 Bostadsgaranti. Ovriga ledamdter och
suppleanter viljs av fareningen pd ordinarle foreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behdver inte vara medlem 1 f6raningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslén uthetalats,

Konstituering och beslutfirhet
10§
Styrelsen konstituarar sig sjélv.
Styrelsen &r besluisfir nér de vid sammantridet ndrvarandes antal Sverstiger hilften av hela antalet ledamdter, Fér
giltigheten av fattade beslut fordras, da for besluifdrhet minsta antalet ledaméater 3r nérvarande, enighet om
besiuten.
Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, f6rutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dértill utsedda styrelseledamater 1 fdrening eller
av en av styrelsen ddrtill utsedd styrelseledamot | firening med annan av styrelsen dériill utsedd person,
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Farvaltning

124

R e

Styrelsen fér forvalta fireningens egandom ganom en av slyrelsan utsadd vicevérd, vilken sjalv inte
bahdver vara medlem | fireningen, eller genom en fristaende fﬁwa!tnlnggorgamsatlen

Vicevérden skall inte vara ordférande 1 styrslsan.

Avyttring m.m.
13§

L ALS EWE CPE YL SIS B T SO

Ulan 18reningasté&mmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, fnta avhénda fireningen dess
fasta egendom sller tomirat, Siyre!sen far dock inteckna osh beldne sadan ggendom eller tomirdtt,

;E
&
Styrelsens allgganden

14§

Det dlfgger siyrelsen

e 2o

alt avge redovisning for forvaliningen av féreningens angelagenheﬁer genom att aviémna arsredovis-
ning som skall innehélla beriflelse om verksamheten under ret (forvaitnlngsberatteise) samt
redogtrelse for foreningens ntékler och kostnader under aret (resultatrékning) och for stéiningen

vid rakanskapséreis utgang {balansrikning),
b

alf uppritta budget och fasistilla drsavgiiter for det kommande rakenska?saref

att minst en géng Arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga forenlngens hus samt inventera
dvriga tillgangar och 1 fBrvaitningsberéitelsen redovisa vid besxkiningen ach inventeringen gforda
iakltagelser av sdrsklld betydelse, :
att minst e ménad fére den i6reningsstémma, pa vilken érsredovisningaiﬁ ach revisionsheréitelsen
skall fram)iggas, till revlsorerna l8mna arsredovisningen fbr det fr‘jn‘lut‘ha r8kenskapsarel sami

alt senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillsiélla medlsmmama kopfa av arsredovis-
ningsn och revisionsberditelsen.

Revisor

168

En ravisor och en suppleant viljs av ordinarle fireningsstédmma fdr fiden [ntill dess nésta ordinarle

stémma hallits,

SR B S TG B i P,

Det dligger revisor

att verksiélia revision av férenlngens Araredovisning jAmte rékenskaper obh styralsens forvalining

samt
ait senast tva veckor fére ordinarie {éreningsstémma framiégga rewsacnsieréﬂelse.

e AR AT e
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Féreningsstimma
i6§
Qidinarie freningsstdmma hélls en g&ng om 4ret f8re juni ménads utgang.

Extra stamma halls d4 styrelsen finner skii till det och skell av styrelsen dven wlysas dé detfa for
uppgivet Andamaél hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor efler av minst en tiondel ay samtliga
ristherittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar lill féreningsstémma. Kallelse till fireningsstémma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pd stdmman.

Kallalse {lll freningsstémma skall ske gonom anslag pa lémpliga platser inom féreningens hus ellar
genom brev. Medlem, som Inte bor i féreningens hus, skell kalias genom brev under uppgiven sller
eljest fir slyrelsen kénd adress

Andra meddelanden 1lll fdreningens mediemmar delges gennm anslag péa lAmplig plats lam
foreningens fastighet eller genom brev. :

Kallelse fAr vifardas tdlgas! fyra veckor fre stimma och skall utiirdas senast tva veckor fare
ordinarie stémma och senast en vecka fére extra stmma,

Motionsratt
18§

Medlem som Bnskar f4 elt &rende behandat vid stimma skall skriftiigen framstélla sin hagéran hos
slyrelsen i 34 god tid att drendet kan tas upp | kallelsen Bl stmman.

Bagordning
19§
P ordinarie foreningsstémma skall férekomma fdlfande drenden

1} Uppritande av forteckning Bver nérvarande mediemmar, ombud och bitraden {i8stiédngd)

2} Val av ordf6rande pé stémman

3) Anmslan av ordférandens val av sekreterara

4} Faststdllande av dagordningen

§) Valaviva personer at! fimte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse il stémman behdrigan skett

7} Foredragning av styralsens drsredovisning

8) Féredragning av revisionsberéttelsen

9} Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrékningen

10) Beslut i frdga om ansvarsfiihet for styrelsen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller t#ckande av férlust enligt faststaild
balansrékning

12} Beslui om arveden

13} Val av slyrelseledamiter och suppleanter

14) Va! av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberadning

16) Qvriga 4renden, vilka angivifé i kallelsen
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P4 exira stimma skall forekomma endast de drenden, fir vilka stathmen utlysts och vitka angivits i
kalelsen il densamma. . ’

Proiokoll
208

Protokoll vid ftireningsstémma skall firas av den stimmans ordfSrande utsett dartill. | fréga om
praotekollets innehdfl galler

1. alf ristliEngden skall {as in eller biliggas protokoliet,

2. att stmmans Hesiut skall fras in | protokollet samt

3. om omrbsining bar skett, afl resullatet skafl anges i protokollet,
Protokoll skall férvaras betryggands.

Vid stéimma firt profokoll skali senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiigangligt thr mediemmarna,

Résining, ombud och blirdde
21§

Vid féreningsst&mma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar har en hostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endsst en riést. Rstberdittigad 4r endast den medlem som fuilgjort sina
ferpliktelser mot féraningen.

Medlems rdstriit vid foreningssidmman utévas av medlemmen personligen eiler av den som &r
medlemmens stillfiretridare enligt lag ellar genom befullnékligat ombud som antingen skall vara medlem
i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar mediemmen en Juridisk person fr
danne firetridas av ombud som Inte &r mediem. Omhud skall firote skriftlig, dagiecknad fulimalki.
Fullmakien géller hSgst et &r fan utfirdandet, }

Ingen far pé grund av fulltrakt résta 8r mer &n en annan ridstberattigad.

En medlem kan vid foreninpsstimma medfdra négst ot bitréde som antingen skall vara madlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.

Omrdsining vid foreningsstémma sker dppet om inte nérvarande réstherditigad pakallar sluten
omrbstning.

Vid fika ristetal avgbrs val genom lofining, medan i andra frdgor den mening géller som bitrdds av
ordfdranden.

De fall - bland annat fréga om dndring av dessa stadgar - dér sarskild ristbvervikt erfordras for
glitighet av beslut behandlas | Qkap 16 § p 1, p 34 och 23 § | bostadsrilislagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller nérmast
efter det slutfinansferingen av fireningens hus genomidrts, mdste godkinnas av AB Rostadsgarani
for aff &ga giltighet,
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Formkrav vid Sveridtelse

228

Elt avial om dvertdtelse av bostadsratt genom kdp skall upprétias skriftiigen ach skrivas under ay
séljaren och kiiparen. Kipehandlingen skall Innehélla uppgfit om den l&genhet som dverlitelson avser
semt om et pris. Molsvarande skall gélta vid byte eller gava,

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavialet skall tlsigllas styrelsen.

Rétt att utbva bostadsritten
238

ar bostadsrall Svergatt 1 ny Innehavars, #ir denne uttva hostadsriiten endast om ban &r eller antas
il medlem j foreningen.

Er juridisk person som &r medlem I féreningen fér infe utan samitycke av foreningsns styrelse genom
dveridtelse forvlrva bostadsrdit il en hostadsl3genhst,

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo sfter aviiden hostadsréttshavare utdva bostadsratten. Efier tre
& frén didsfaliet, far fireningen dock anmana dbdsbost ait lnom sex manader viss att bostads-

rétten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsriittshavarens déd eller ait nagon,
som inte far vagras intréde i féreningen, Rrviirval bostedsritien och sékt mediemskap. Om den tid
som angstts [ anmaningen inte lakitas, & bostadsrétten ivangsidrsalias enligt 8 kap.

bostadsréfislagen (1991:614) foir dédshoets rékning,

Utan hinder av férsta stycket fAr onked en jurldisk persen uttéva bostadsratten utan att vara madiem i
téreningan, om den juridiska peysonen har frvarvat bosiadsritten vid exekutiv forsdlining eller vid
tvéngsforséljning enfigt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) och dd hade paniritt | bostadsritlen. Tra
ar efter forvarvet fr foreningen uppmana den juridiska parsonen atl inom sax manader fran
uppmaningen visa att ndgon som Inte far vAgras intrade | reningen har fdrviirvat bostadsrétten och
skt medlemskap. Om uppmaningen Inie f5ls, far bostadsrétten tvangsfarsaiias enligt 8 kap
bosladsriftslagen (1991:614) t6r den jurldiska persensns rékning

248

Den som en bostadsratt har Gvergatt till fér infe végras intrdde i f6reningen om de villkor som
Wreskrivs | stadgarna dr uppiylida och fireningen skéllgen bér godta honom som hostadsrétishavare.

£n Juridisk person som har forvarvat en bostadscqtt Hll en bostadsl@genhst fr viigras intréde §
freningen fven om de i f8rsta stycket anglvoa férutaditningama {6r medlemskap r uppfyilda.

Om en bostadsratt har Svergait Yl bostadsratishavarens make far maken vigras inf-ade | féreningen
endast da maken Inte uppfyller av freningen-uppstalit s#rskilt stadgavilikor for medlemskap och dat
skallgen kan fordras att maken uppfyller sadant vilikor. Detsamma géilter ocksd nér en bostadsrétt il
en bostadsidgenhet Bvergalt fill ndgon annan ndrstdende person som varaktlot sammanbodde med
bostadsraitshavaren,

liréga om férvirv av andel | basiadsriit dger tbrsta och tredje styckena tillimpning ehdast om
bostadsrétten efter firvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsligenhet, av
sddana sembor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.
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258

Om en bostadsriit dvergétt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskitte aller likrande fBevény och
forvérvaren inte antagits 1l medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manadar fran
anmaningen visa att nagan sem inte far vigras Intréids i fareningen, forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap, lakitss inte fid som angestis { anmaninges, fr hostaderdttan tvangsfdrsdlias enfigt 8 kap,
bostadsriitsiagen {1991:614) for firvarvarens rikning. .

Bestadsrittshavatens rittigheter och skyldigheter
268
Bostadsréttshavaren fr inte anvéinda liigenhetan for ndgot annat dndamal &n det avsedda,
Foreningen fér dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird hetydelse fér foreningen eller
nagon annan mediem | féreningsen.
Om en bostadsiéigenhiet som inte &r avsedd f&r fritidsindamal Innehas med bostadsrétt av en juridisk
persan, fér lagenheten endast anviindas fiir att i sin helhet uppldtas | andra hand som
permanentbostad, om ime nagoef annat har avislals,
27§
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tllatand | lagenheten uifira atgsrd som innefattar
1. ingrepp | en bérande kenstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fir aviopp, virme, gas eller vaiten, sifer

3. snnan visantliy Brandring av Egenheten,

Styrelsen fér inte végra =it medge tillstAnd till en atgérd som avses | firsta stycket om Inte &tgérden
ar till pataglig skada sller oligenhet fér féreningen.,

288

Bostadsrétishavaren fr inte Inrymma utomsidende personer | genhaten, om det kan medidra men
fur foreningen eller nagon annan mediem i Braningen.

208

Nar bostadsratishavaren anvénder légenheten skall han eller hon se till ati da som bor | omgivningen
infe utsétts 16r stbrningar som | sédan grad kan vara skadilga 18r hilsan eller annars firsdmra deras
bostadsmil}5 ait de inte skiligen bir tdles, Bostadsrittshavaren skall dven | dvrigt vid sin anvindning
av lagenheten laktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfér
twset. Han elter hon skall rétta sty efter de sérskilda regler som freningen | Gverensstémmelse med
ortens sed meddelfar, Bostadsrétishavaren skafl hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller han svarar {6 enligt 32 § fJ&rde stycket 2.

Om det firekommer sddana stérningar ! boendet som avses | férsta stycket forsta meningen skall
foreningan

1. gebosiadsrditshavaren tlisdgelse all se till att stérningarna omedalbart upphdr, och

2. omdst & friga om en bostadslgenhet, underrétta socialndmnden | den kommun dér
lAgenheten & beldigen om stbrningarna.

.Andra stycket géller Inte om fdreningen siger upp bostadsrattshavaren med anfedning av att

stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn tlll deras art eller omfatining.

- i
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Om bostadsréttshavarsn vet eller har anlegning att misstéinke att ett foremal 2r behaftat med ohyra fé&
deita ints tas in i lAgenhseten. .

30§

£n bostadsratishavare f8r upptéta sin légenhet j andra hand i annan for sl#ivsidndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &vern i de fall som avses | 26 § andra shycket,
Samtycke hehtvs dook inte,

1. om en bostadsrétt har frvérvats vid exekully frsélining eller tvangsfrasining enligt 8 kap.
bostadsratisiagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritien och som
inte antagits il medlen | fireningen, eller

2. om JAgenheten dr avsedd fiir parmanentboende och bostadsratten il lagenhalen irnehas av
en kommmun eller ett landsting. .

Styrelsen skalf genast underritias om en upplitelse anligt andra stycket,
31§

Végrar slyrelsen att ge sitt samiyeke 1 en ardrahandsuppldtelse, fr bostadsrittshavaren dnda
upplata hels sin l&genhet i andra hand, om hyresnamnden lEmnar Hlistand 1l upplatelsen. Tilstdnd
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansviirda skal far upplételsen och fdreningen inte har
nagon befogad anledning ait véigra samiycke, Tillstdndet skall begréinsas tilf viss tid.

| frhga om en bostadsi&genhet som innshas av en juridisk parson krévs det for tillstand endast att
fareningen Inte har nagon hefogad anfedning aff vigra samtycke. Tillstandet kan bsprinsas fill viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan firenas med villkor,
32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halia Bgenheten jamte tilhtrande utrymmen | gott
skick. Delta géller &ven marken, om sddan ingar | upplatelsen.

Tid lagenheten riknas:
18genhelens viggar, golv ooh tak samt underfiggande fukilsoleranda skikt,
l8genhelens inredning, utrusining, ledningar och Bvriga instaliationer,
rékgdngar, ’
gias och bagar | lBgenhetens fdnster och dbrrar,
{igenhstens yiter- och Innerddrrar samt
svagstrimsanldggningar,

Bostadsrattshavaron svarar dock inte fr reparation av ledningar f8r aviopp, vérme, gas, sloktricitel
och vatten om féreningen firselt (Bgenheten med fedningarna och dessa {8nar fler n an lHgenhet,
Datsamma galler rdkgdngar och venlilationskanaler,

Bostadsratishavaren svarar inte heller r malning av ulifran synliga delar av yiterfinater och
ytlerddrrar,

Fir reparatianer pa grund av brand- efler vatlenladningsskada svarar hostadsrétishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans dller hennes egen vardeldshiet eller forsummelse ellar
2. vérdslishet eller firaummaiss av

a) nagon som hir 1l hans eller hepnes hushall eller som beséker honom eller henne som gést
b) négon annan som han aller hon har inrymt I Egenhsten alier
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¢} ndgon som for hans eller hennes rékning uifor arbate | l3genheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsitahet aller fdrsummolse av ndgan annan #n
bostadsrétishavaren sjélv #r dock denne ansvarig endast om han elier hon brustit | OIS0y
och fillsyn,

Fiarde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra | ldgenheten.

Féireningens ritt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsréttshavaren firsummar sitt ansvar for [Agenhatens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
alt annans szkerhet &ventyras eller det finns risk for omiattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen j i§genhetens skick s4 snart som mfigt, fAr féreningen avhjélpa
bristen pa bosiadsritishavarens bekostnad,

Tilltrade tilf 1genheten
34 8

Féretradare fér bostedsrattsforeningen har r3il att 18 komma in 1 I8genheten nér det behdvs far Hisyn
eller for ait utfdra arbete som freningen svarar for eller har ritt att ulféra enligt 33 §, Néar
bustadsriftshavaren har avsagt sig bostadsréiten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangstirsilias enligt 8 kap. bostadsratlsiagen (1 881:614) 4r hostadsriitshavaren skyldig att |ata
lAgenheten visas pa IAmplig tid. Féreningen skall se till aft bostadsrittshavaren Inte drabbas av stbrre
olagenhet &n nddvindlgt.

Bostadsréitshavaren &r skyldlg att t4la sddana inskrinkningar i nytlanderétten som franteds av
nidvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset efler p& marken, dven om hans eller hennes ldgenhet
inle hesviras av ohyra.

O bostadsréttshavaren inie Imnar tiltrdde 1l lagenheten nar fBreningen har ratt t det, far
kranofogdemyndigheten hesluta om s#rskild handrickning.

Avsiigelss av bostadsritt
B8

En bostadsréitshevare far avsdga sig bostadsriitten fidigasi effer fva &r fran uppldtalsen och
dérigenom bii fri frén sina foplikislser som bostadsréittshavars, Avsagslsen skall giras skriffigen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergdr bostadsratten 1ill foreningen vid det manadsskifte som intrétfar ndrmast efter
ire manader {ran avsdgelsen eller vid det senare manadsskiite. som angetts § denna,

Férverkan da‘ av bastadsriit
36§

Nyljanderétten tili en IAgenhet som innehas med hostadsritt och som biltrétes ar, med da
begrénsningar som folier av 37 och 38 §§, fGrverkad och féreningen saledes berittioad att séiga upp
bostadsrétishavaren 1ill avilyiining:

1. om bostadsratishavaren drifjer med alt betala Insats eller upplatelseavgitt uitver tv:c'l veckor
frén det att fareningen efter forfallodagen anmanat horiom eller henne ait fullgéra sin
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betalningsskyldighet,

2, om bostadsrattshavaren dréjer med it betala drsavgift, nar det g8ller hostadslidgenhet, mer
&n an vecka efter forfallodagen aller, ndr det géiller en Jokal, mer 4n tva vardager efter
firfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behtvligt samtycka efler titlstind uppléter tigerheten | andra
hand,

4. oml&genhsten anviinds | strid med 26 elier 28 §,

&, om bostadsrétishavaren efler den som ldgenheten upplétils tiff  endra hand, genom

vardsldshet & vallande tll att del finns ohyra t lgenheten efler om bostadsratishavaren
genom aff inte utan oskaligt drijsmal underrétia styrefsen om alt det finns ohyra i genhsten
hidrar illl ati ohyran sprids | huset,

6. om lagenheten pd annat 558 vanvardas eller om bostadsritishavaren asidosstter sina
skyldigheter anligt 29 § vid anvéindning av lgenhsten elfer om den som lagenheten upplatits
i i andra hand vid anvéndning av denns Asidositter de skyldigheter sem enligt samma
paragraf dligger en hostadsrittshavare,

7. om bostedsrélishavaren inte Jmnar tilitréide tll l8genheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursiiki fr detts,

B om bostadsritishavaren Inte fullgér skyldighet som gér uitiver det han eller hon skall gbrs
enfigt bostadsréitslagen {1991:614) ach det maste anses vara av synnerlig vikt far féreningen
att skyldigheten fullgtirs, samt

8. om Hgenhatan helt aller i vasenily del anviinds fir ndringsverksambet eler ddrmed lkartad
verksamhet, vitken utgér elier i vitken Ll en Inte cviisenilig dal ingar brottsligt forfarande, sller
f&r titifélliga sexuella férbindelser ot ergétining,

37§
Nytfanderiiten #r inte forverkad, om det som lipger bostadsriitshavaren il last 8 av ringa hetydelae,

Uppségning pa grund av forhllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsriftshavaren
later bli att efter lsAgelse vidta rattelse ulan drijsmal.

Uppséigning pa grund av forhdllande som avsas i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bosladstagenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan dréjsmal ansiiker em tillstand til upplélelsen
och far ansSkan bevillad,

Upps#gning pa grund av stdrningar | baendet enlig 36 § 6 #4r, om det Ar frdga om en
bosladstageniiet, inta ske firrdin socialndmnden har underritias enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar del fraga om s#rskilt allvarliga stémingar | hoendet galler vad som s#gs | 36 § 8 &ven om nagen
fillsdgelse om réfielse infe har skell. Vid sddana sidmingar fr uppségning som géller en
hostadsldgenhet ske utan firegdends underrétielse Hll socialnBmnden. Fn kopia av uppssgningen
skall dock skickas fill sociaindmnden.

Femte stycket géller inte om stdringarna Intréffat under tid dé lEgenheten varit ubpléten i andra hand
pé s&ll sam anges { 30 och 31 §§.

Underréittelse till sectalndmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadstigenhet aviatias
anligi formulér 4 vilket faststéllis genom fdrordningen (2004:339) om vissa underratielser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsriitslagen {1091:614),

38§
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Ar nytjanderétien forverkad pé grund av forhallande, som avses | 38 § 14 eller 6-8, men sker rétielse
innan foreningen har sagt Upp bostadsrétishavaren til avflyltning, f&r han effer hon inte dérefter skifas
frén ligenhelen pa den grunden. Detta giller dock Inte om nytiienderditen dr forverkad pa grund avy
sadana sdrskifl allvarliga stBmingar | boendet som avses i 29 § iredie styckat.

Bostadsratishavaren ¥ inte heller skiffas frén Idgenheten om fSreningan Inte har sagk upp
bostadsratishavaren tili avllyitning inom tre ménader frén den dag 44 foreningen fick rada ph
férhéllande sam svses 136 § § eller 8 eller Inte inom tva manader fran den dag da fiireningen fick
reda pé {Grhdllande som avses [ 36 § 3 sagt fill bostadsrattshavaren stt vidia ritisise,

39§

Ar nytijandersiten enfigt 36 §-2 {Grverkad pa grund av drijsmat med betainlng av arsavgift, och har
féreningen med anledning av defta sagt upp bostadsrittshavaren Wl avilyltning, f&r denne pa grund av
dréjsmalat inte skiljas fran genheten

1. om avgiften - ndr det &r friga om en bosladstégenhst - betatas Inom tra veckor frén det alt
a) bosiadsratishavaren pa sadant séfl som anges i bostadsritislagens {19971:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgstis underriitielse om miligheten att f4 fillbaka genhaten genom ati
batala Arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anfedningen tilt denna har iamnats tifl soctalndmnden i
den kemmun dir genhelen &r belégen, eller
2, om avgiften - n8r det &r friga om en lokal - betalas lnom tva veckor fran det alf
bostedsrdiishavaren pa sddant satt som angas i bostadsrittsfagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har deigelts underréitelse om mafligheten alt f tillbaka lagenheten gencom atl betala
Brasavgifien inom denna fid.

Ar det fraga om en bostadslgenhat fér en bostadsréttshavare Inte heller skiljas frén [Egenheten om
han eller fion har varit firhindrad att betala drsavgifien inem den tid som anges t forsta siycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéindighet och &rsavgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast n&r tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans,

Vad som séigs H{6rsta slycket géller inte om bostadsritishavare, genom ait vid upprepade tHifsllen Infe
betala drsavgiften inom den tid som angetis 36 § 2, har asidosat! sina forpliktelser | s& hég grad att
han eller hon skiligen inte bdr f& behdlla lagenheten,

Underrétlelse enligt férsta stycket 1a skall betr&ffande en bostadslagenhet avisitas enfigt formular 1
och meddelande enligt firsta stycket 1 b skall befraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulir
3. Underrétielse enligt firsta stycket 2 skall betréffands en lokal aviattas enligt farmulsr 2. Formmulér
1- 3 har faststéllis genom frordningen (2004:338) om vissa underriitelser och meddsiandsn enligt 7
kap 23 § bostadsrétisiagen [1981:614),

Avilyttning

40 §

Ségs bostadsrittshavaran upy il avilvitning av nagan orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 slier 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast,

S8gs bostedsratishavaren upp av nagoen orsak sorm anges [ 38 § 3,4 elfer 8 f&r han efler hon bo kvar i}
det manadsskifte som iniréffar narmast efter e manader frén uppsdgningen, om Inle rétten Alagger
honom eller henne att fiytta fidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och best@mmelserna i 39 § edie stycket 4r tillAmpliga,

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tildmpas dvriga besiammelser 38 &.
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Uppsdgning
41§
En uppsdgning skell vara ake¥illg,
O freningan sdgoar upp bestadsritishavaran Hl aviivtining, har fdceningen réit i erstitining fir skada,

TvingstBrsdljning
428

Har bostaderéitishavaren biivit skild frin IHpenheten Ul fild av uppséigning {fell som avses | 36 §, skall
bostadsrattan wngstrstljas enlint 8 kap bostadsriistagen (1894:814) s4 snert som mjligt om inte
foreningen, bostadsrBtishavaren och de k3nda borgenirer vars riit berfes av firsdlningen kommer
dverans om négot annat. Foreillningen f&r dack skiutas upp tit deas oft brister som bestadsi&tishavaren
svarar fir blivit dgérdade.

Svrigs bastémmelser

43§

vVid freningens uppldsning skell férfaras enligt © kap 28 § hostadsraltslagen {1891:614). Behallna
tHigaroar skell fordelas melisn bostadsrBitshavarna § fhallanda il 18genheternas Insaieer och
upplételseavgifter.

43 a §. Se tllllipg, 44§

Ultiver dessa stadgar gililer #ir fireningans verksamhal vad som stadges | bostederdtislagen
{1901:814) och andra tillémpliga lagar.
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Tiltigg till stadgar for Brf Utsikten Torsbyfjirden

Avgifter 7 §
Andra stycket dndras il

Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittstigenheterna i forhillande til] ligenheternas
atdelstal, Beslut om #ndring av grund fOr andelstalsherfkning skall fattas av
fareningsstimma, Om beslutet medflr rubbning av det inbdrdes fOrhdllandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre filirdedelur av de rdstande p4 stémman gitt
med pd heshitet,

Ovriga bestimmelser

Frikip43a §

Om fireningen beslutar att firsiitta fireningen i likvidation och siilja den fasta
egendomen till medlemmama, s kallat frikdp, skall frikbpet berfiknas efter
medlemmarnas insatser.

yr—

Tillagget till stadgarna 4r antagna pa Breningsstimmaden] jochden| ]




Fortydligande av stadgar

78§
Summan av alla arsavgifter ska tacka féreningens kostnader for rantor, amorteringar, underh3ll samt
administrativa kostnader.

Beridkning av andelstal

Hyreshdjning vid utbyggnad
Arskostnaden for foreningen for att underhélla en tillbyggdnad beriknas enligt foljande formel:

avgift uthyggnad =y - (s+ e+f+u}+i-?-- (py+p 7)) BVK +y3 -t
1

¥4 Inre boyta.

Vs Yttre byggyta, Vid tillbyggnad i flera viningsplan summeras den yttre
byggytan for respektive vaning for att fa fram den totala yttre byggytan.

Ya Tillbyggd balkong/terrassyta.

s Kostnad for sophdmtning per kvm och ar.

g Kostnad fér gemensam el per kvm-och &r. -

f Kostnad for forsikring per kvim och ar.

u Avsittning for yttre underhallsfond per kvm och ar.

t Kostnad for underhill av balkong/terrass per kvm och ar.

p Paverkan av relativtal. Om det gj finns vatten/aviopp i den nya delen dr
paverkan 30%. Annars dr pdverkan 100%.

e Relativtal enligt 1978 4rs tabell. Varje del i tillbyggnaden riknas som ett
rum. Om BRI sedan viljer att sitta upp innerviggar paverkas inte
relativtalet.

Typ Relativtal
1 rum 40
2 rum 45
3rum 50
4 rum 54

Hur vet man vilket relativtal som giller?

¢ Utbyggnad av hall rdknas som 1 rum,

¢ Utbyggnad av hall + matrum pa nedervining riknas ocksad som 1
rum.

¢ Utbyggnad av hall + matrum pa nedervaning samt tva st sovrum pd
dvervaning ridknas som 2 rum,

¢ Utbyggnad av hall + matrum pa nedervaning, tva st sovrum pd
dvervaning samt ett rum ovanpa existerande extrarum rdknas som




3 rum (endast majligt for 104 kvm husen),

» Utbyggnad av hall + matrum pd nedervining, tva st sovrum pa
6vervaning, ett rum ovanpd existerande extrarum samt tillbyggnad
av Kéllarvaning ridknas som 4 rum{endast mojligt {61 hus B1).

BVK Bruksvirdeskoefficient som innefattar extra underh&ll "mellan fasad och
tapet”. Denna kostnad dr satt till 375 kr per kvm och 20 r, d.v.s. 18,75 kr
per kvm och &r.

Balkong/terrass

Kostnaden fér underhdil av balkonger och terrasser ir beroende pa hur dessa konstrueras. Nir
de exakta ritningarna blir klara kan vi ligga in den exakta kostnaden. Tills vidare raknar vi med
samma kostnad som fér dvrigt yttre underhall, d.v.s. 40 kr per kv och ar.

Ny avgift
Den nya avgiften berdknas enligt:

ny avgift = gammal avgift + avgift utbyggnad
Andelstal
De nya andelstalen beriknas enligt:

wy avgift
Y allanya avgifter

ondelsial =




Exempel

I nuldget finns inte detaljerna for vilka hus som kommer byggas ut, samt hur dessa kommer byggas
ut. Darfor dr berdkningarna i denna sektion baserade p4 ett exempel. S3 fort detlajerna for
utbyggnaden &r klar bér denna sektion uppdateras med de exakta siffrorna for byggyta etc, Detta for
att man enkelt ska kunna se hur avgifterna &r berdknade vid en ev. tillbyggnad i ett senare skede.

e 45t90,5 kvm hus bygger ut en hall i 2 plan pa totalt 13,5 kvm.

* 8s5t90,5 kv hus bygger ut hel nedervaning och hel 6vervaning pa totalt 34,5 kvim.

* 2st104 kvm hus bygger ut hel nedervaning och hel 6vervaning pa totalt 34,5 kvm.

*  1st104 kvm hus bygger ut hel nedervéning, hel vervaning samt ett rum ovanpa det
befintliga extrarummet. Total yta for tillbyggnad blir 48,5 kvm.

Extraunderhall (20 &r
Tatalt -~

04 0,034938
10 EEr
104->1385 2 0,039232
104551525 Rt




