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Foreningsfrigor

T R N T T SRR YRS T ST S ER T L £ T S BT AR T 3 et e

Ordinarie féreningsstdimman hills den 24 maj 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeligenheter och avhéllit 5 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under ret har 5 (f.4 5) bostadsritter Sverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 48 (f.4 48).
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsriitt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ljung 1:4 i Virmd6 kommun.

Nybyggnadsir och virdedr &r 2005.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 47094000 43005 000
Varav byggnader: 19254000 18 645 000
Varav mark: 27840000 24 360 000

Fastigheten &r fullvéardesforsdkrad hos Allians Forsakring.

Foreningens fastighet innefattar 29 enbostadshus. Samtliga ligenheter ér upplitna med bostadsritt. Den
totala boytan dr 2 692 kvmn.

Liigenhetsfordelning =~~~
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Fiirdelnini intiikter och kostggdgr e
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“mHyresintskter

1 Qvriga intdkter

& Kapitafintdkter

Intiikter
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter
Kapitalintékter
Summa

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhdll
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Ovr.forv/irorelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Kapitalkostnader
Summa

Flerdrsjimforelse/nyckeltal

Nettoomsittning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Snittriinta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lén, kr/kvm boyta
Riéinta, ke/kvm boyta

El, kr/kvm
Vatten, kr/kvm

Tkr
19
231
182
145
99
95

203
1061
2036

1727
-305
83 249

68%
4,01%

580
9796
394

6
61

52%

a2

o 5%
0%
10%

2011 2010
1803 1933
30 415
83 445 83 603
68% 68%
4,03% 3,03%
580 580
9 850 9 899
398 302
10 10
49 53
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= mOviga driftkostnader
(3

Tkr
1562

164

1731

bun :késmader fi

#Fastighetsskat
5 Ovr.forv/rbrelsekostn.
#Personalkostnader
i Avskrivaing
Kapitalkostnader
L2000 2008
1701 1515
184 -95
83355 83 486
67% 67%
3,16% 4,15%
580 515
10 047 10074
317 418
4 5

50 59 (f
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RESULTATRAKNINGAR
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Rrelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Rirelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Rénteintikter

Réntekostnader

Riintesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-01-01

Not  2012-12-31

1 1562 052
2 164 486
1726 538

-19 319
-33482
-197 624
-182 385
-145 460
-98 948
-95 408
<772 626

O 00 I ONWnp W

953912

-203 054
750 858

4 895

-1060 794

10 0
-305 041

-305 041

2011-91-01

2011-12-31

1562 052
241 128
1803 180

-48 537
-97 495
0

-158 429
-135 730
-94 424
-79 938
-614 552

1188 628

-193 455
995173

8982
~1074 303
39738
-30 409

-30409
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsititningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16

2012-12-31

41 600 086
13994 914

432 000
56 027 000

495 370
-305 041
190 329

56 217 329

26223 500
26 223 500

146 000
80418
193 372
13 000
97 196
278273
808 259

83249 088

27452000

Inga

2011-12-31

41 600 086
13994 914

324 000
55918 999

633 780
-30 409
603 371

56 522 370

26 369 500
26 369 500

146 000
11752
94 424
0
75332
225 608

553 116

83 444 986

27 452 000

Inga g
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt irsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyia.

Ovriga anliggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas: Brygganlidggning 5%
Lekplats m.m 10%

Foljande avskrivningsprinciper tillimpas: Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsiittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av Kortfristiga skulder.
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Not8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostiider

Not9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Lokalhyra

Leasing/hyror
Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjiinster

Ovriga omkostnader

Arvede och kostnadsersittning for revisionen

Sundbybergs Revisionsbyri
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt rddgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomf6rande av sidana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 10 Réintesubventioner

2012

98 948
98 948

2012

1870
0

0
14000
53016
4440
15745
6337
95408

2012

14 000
14 000

Riéintesubvention avser bidrag enligt forordningen SFS 1992:0986 om statlig

bostadsbyggnadssubvention. Subventionsrintan 4r 3,27% for innevarande 5-irs period.
Riintebidragen har successivt avvecklats under perioden 2007-2011 och inget rintebidrag kommer

aft utgd frin och med 4r 2012.
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2011

94 424
94 424

2011

650
1250
7058

14750
42 804
4440

813

8173
79 938

2011

14750
14750
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Not 14

Not 15

Not 16

Foriindring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingdng dndringar arets utging
Inbetalda insatser 41 600 086 0 41 600 086
Upplételseavgifter 13994 914 0 13994914
Reserv framtida fastigh.underhall 324000 108 000 * 432000
Balanserat resultat 633 780 -138 409 495370
Resultat foregdende ar -30 409 30409 0
Arets resultat 0 -305 041 -305 041
* Avsittning enligt stimmobeslut 108 000
108 000
Skulder till kreditinstitut 2012 2011
Bank Y0-sats Omsittning
Swedbank AB 2,64% 2013-10-10 6583 000 6 583 000
Swedbank AB 4,72% 2020-02-25 6 043 000 6 139 000
Swedbank AB 3,85% 2014-09-25 6327 000 6327 000
Swedbank AB 4,54% 2015-11-25 7254 000 7 254 000
Swedbank AB 2,64% 2013-10-10 162 500 212500
Niista ars amortering -146 000 -146 000
26 223 500 26 369 500

Arets amortering uppgar till 146 tkr. Beriknad amortering de néirmaste 5 dren &r ca 146 tkr rligen.
Om 5 &r beriknas skulden till 18ngivarna uppgs till ca 25 640 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2012 2011
Rintekostnader 250273 211 608
Revisionsarvode 28 000 14 000

278 273 225608

15
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Utsikten Torsbyfjirden
Org.nr 769611-3344

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen fér BRF Utsikten Torsbyfjéarden for rakenskapsaret 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for
att upprétta en érsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r indamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och éndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for dret enli gt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Utsikten
Torsbyfjérden for rikenskapséret 2012. f

BRF Utsikten Torsbyfjirden , Org.nr 76961 1-3344



