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Bostadsrittsféreningen Utsikten Torsbyfjirden
769611-3344

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen dger fastigheten Ljung 1:4 1 Varmds Kommun
Styrelsen har haft foljande sammansittning:
Ordinarie:

Mikael Nystrém Ordforande
Andreas Jénsson

Maria Pascher

Marie Hammar

Per Sandgren

Suppleant;

Christian Nilgrénd

Margaret Olsson

Marianne Thaning

Reviserer har varif:

Ordinarie: Bo-Erik Svensson
Suppleant: Solveigh Turunen
Valberedning:

Johan Skagersjé
Liss Griind

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmman holls 2008-05-27. extra foreningsstimma holls 2008-12-03. Dir diskuterades
hur fortsittningen av byggandet av fibernitet ska hanteras.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera freningsangeldgenheter och avhallit 14 stycken
protokoliforda styrelseméten under verksamhetsaret.

Foreningens fastighet innefattar 29 enbostadshus. Samtliga ligenheter 4r upplatna
med bostadsritt. Total boyta dr 2 692 kvm.

Antal medlemmar per 2008-12-31 var 45 st. Under aret har 7 st ligenheter dverlatits.
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Bostadsrittsféreningen Utsikten Torsbyfjirden
769611-3344

Fastighet
Fastighetsbeteckning: Ljung 1:4, Varmds kommun.

Nybygenadsdr och virdedr dr 2005.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 31083000 31083000
Varav byggnader: 12 987 600 12 987 000
Varav mark: 18096000 18096 000

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad via SBC.
Information om verksamheten

Den ekonomiska frvaltningen har pa uppdrag av féreningen handlagts av Osterdkers
Bostadsrittsforvaltning AB,

Flerarsjim{trelse

2008 2007 2006
Nettoomsittning 1514 561 1438902 1446 368
Res, efter finansiella poster -95 142 144 569 399 554
Balansomslutning 83485563 83809610 83481 834
Soliditet 1 % 67,0 66,9 67,0
Kassalikviditet i % 158 174 189

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 346 315
drets forlust 85142
251173

disponeras sa att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 54 000
iny rikning 8verfores 197173
S 251173

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Bostadsrittsforeningen Utsikten Torsbyfjirden
769611-3344

RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvalinings- och rorelsekostmader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Rairelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Skatter

Arets resultat
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2008-01-01
2008-12-31

-4 430
-245 035
-102 617

-97 608

108

-166 542
898 138

25392
-1 129368
110 696
-95 142

-95 142

-95 142

2007-01-01
2007-12-31

1352 400
86 502
1438902

-12 620
-199 262
-71 886
-130 834
-3 250
-107 628
913123

21994
-953 517
162 969
144 569

144 569




Bostadsrittsforeningen Utsikten Torsbyfjirden

769611-3344

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa anligeningstilleingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kestnader och upplupna intidkter

Kassa och bank

Summa omsiitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Sida5av il

Not

10

1

2008-12-31

82 129 500
487 529

82 617 629

73 599
73 599

794 935
868 534

83 485 563

41 600 086
13994 914

108 000
55703 000

346 315
-95 142
251173

55934173

26 983 250
26 983 250

2007-12-31

82 264 500
429 534

82 694 434

61136
61136

1054 040
1115176

83 809 610

41 600 086
13994914

54 000
55 649 000

253 825
146 490
400 315

56 049 315

27118250
27118 250




Bostadsrittsforeningen Utsikten Torsbyfjirden
769611-3344

BALANSRAKNINGAR Not 2008-12-31 2007-12-31

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 135 000 135000
Leverantrsskulder 10623 41 609
Skatteskulder 0 535
Ovriga kortfristiga skulder 500 0
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 112398 89 744
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 289 619 375158
Summa kortfristiga skulder 548 140 642 045
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 83 485 563 83 809 610

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 27 452 600 27 452 600
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsriittsforeningen Utsikten Torsbyfjirden
769611-3344

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad.
Virderingsprinciper

Ovriga anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: Brygganliggning 5 %
Lekplats 10 %

Féljande avskrivningsprinciper tilldmpas: Avskrivning pa byggnader sker efter berdknad ekonmisk
livsldngd enligt en progressiv modell.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

Friin och med 2007 4r schablonbeskattningen av privatbostadsforetag avskaffad. Dock finns beskattning av
kapitalinkomster kvar (28%). Foreningen beskattas for skattepliktiga kapitalintikter plus dverskott frén
annan verksamhet 4n fastighetsforvaltning med avdrag for avdragsgilla kapitalkostnader (dock e
rintekostnader pé lan i fastigheten), underskott frin annan verksambhet #n fastighetsfdrvaltning och
outnyttjat underskott frén tidigare &r. Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 14 804 kr.

Definition av nycketal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1l Arsavgifter & hyror 2008 2007
Arsavgifter bostader 1386210 1352400
1386210 1352 400

Not2 Ovriga rérelseintikter 2008 2007
Vatten 115 891 78 002
Overlatelse- & pantavgifter 2 460 0
Hammnintikter 10 060 8500

128 351
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Bostadsriittsforeningen Utsikten Torsbyfjirden
769611-3344

Not3 Fastighetsskétsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Snéréjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Not4 Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Vatten
Soph#mining

Not5 Ovriga driftkostnader

FastighetsfBrsikringar
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Not6 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Leasing/hyror
Forbrukningsinventarier
Kursavgift

Revisionsarvode

Arvede ekonomisk férvaltning
Advokat- & rittegangskostnader
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen
Sundbybergs Revisionsbyrd

Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

2008

2188

0
2242
4 430

2008

13 833
159 543
71 659
245 035

2008

22 448
39 141
41328
102 917

2008

205

0
150060
39200
7875
22195
13133
97 608

2008

15 000

0
15000

2007

2025
10 895
6

12 920

2007

10 781
114988
73 493
199 262

2007

30558

0
41328
71 886

2007

400
4684
1000
15 000
40 820
13 625
51984

3321

130 834

2007

15000

15 000

forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning

eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrande av sddana

Svriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.
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Bostadsrittsforeningen Utsikten Torsbyfjirden
769611-3344

Not7

Not 8

Not 9

Anstiillda och personalkostnader
Léner, ersdttningar och sociala kostnader

Arbetsgivaravgifter

Rintesubventioner

Réntesubvention avser bidrag enligt forordningen SFS 1992:0986 om statlig
bostadsbyggnadssubvention. Subventionsrintan 4r 4,03% for innevarande 5-4rs period.

2008

-108
-108

2007

3250
3250

Réntebidragen kommer successivt att avvecklas under perioden 2007-2011 och inga rintebidrag

skail utgh fran och med 4r 2012.

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvarden bygenader
TFaxeringsvirden mark
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2008

" 46 397 000

46 397 600

-182 500
-135 600
-317 500

36 050 000

36 050 000

82 129 500

12 987 600
18 096 000
31 683 600

2007

46 397 000
46 397 000

-97 500
-85 000
-182 300

36 050 000

36 050 000

82 264 500

12 987 000
18 096 000
31 083 000




Bostadsrittsforeningen Utsikten Torsbyfjfirden
769611-3344

Not 10 Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt restviirde
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-Tv

Forsgkring
Férvaltningsarvode
Vaiten
Fastighetsskétsel
Samf.avgift
Upplupet riantebidrag

Not 12 Fordndring av eget kapital

Belopp vid
arets inging

Inbetalda insatser 41 600 086

Upplételseavgifter 13994 914
*  Foreningens reserv for

framtida fastighetsunderhall 54 000

Balanserat resultat 253 825

Resultat foregaende &r 146 490

Arets resultat 0

*  Avsittning enligt stdimmobeslut
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2008

452 562
89 137
541 699

-22 628
-31 542
-54 170

487 529
2008

10332
7 190
9 831
14935
6
9787
21 524

73 599

Arets
fordndringar

0
0

54 600
92 490
-146 490
-95 142

- 2007

452 562
0
452 562

0
-22 628
-22 628

429 934
2007

10332
8 067
9860
0
2188
0
30749

61 136

Belopp vid
rets utgang

41 600 086
13994914

108 000
346315

0
-85 142




Bostadsrittsforeningen Utsikten Torsbyfjiirden
769611-3344

Not 13 Skulder till kreditinstitut 2008 2007
Swedbank, 5,04%, omsittming 2009-12-18 6583 000 6 583 000
Swedbank, 3,89%, 3-mdn rinta 6 583 000 6 583 000
Swedbank, 3,21%, omséttning 2009-01-18 6348250 6433 250
Swedbank, 3,45%, omsittning 2011-01-18 7 254 000 7254 000
Swedbank, 4,35%, omsittning 2011-07-06 350000 400 000
Nista ars amortering -135 000 -135 000

26 983 250 27 118250

Arets amortering uppgar till 135 tkr. Berdknad amortering de néirmaste 5 4ren 4r 135 tkr.
Om 35 &r berdknas skulden till langivarna uppga till 26 443 tkr,

Not 14 Upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter 2008 2007
Réntekostnader 248 656 229 585
Styrelsearvode 10 000 10600
Arbetgivaravgifter/léneskatt 3142 3250
Revisionsarvode 15000 10 000
Vatten 0 82 600
El 247N 1146
Sophédmtning 16 350 6189
Vattenavrikning 0 32388

289 619 375 158

Virmdo 2ﬂﬁ9~

Mikael Nystrém

i
[

Marie Hammar

Min révisionsberittelse har avaivits den /7,

_Bo-Exik Svensson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Utsikten Torsbyfjirden BRF Org.nr 769611-3344

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Utsikten Torsbyfjarden
BREF for rikenskapséaret 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsitkra mig om att rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret,

Sundb erg dei},&’f \’;naj 2009

Bo Eric Svensson



