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Bostadsriitisforeningen Utsikten Torsbyijirden

769611-3344

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen dger fastigheten Ljung 1:4 i Varmds Kommun

Styrelsen har haft foljande sammansiittning:

Ordinatie:
Jonas Krantz
Joanna Nittinen
Margret Olsson

Marie Hammar
Morgan Edenholm

Suppleant;

Christian Nilgrind
Lennart Eriksson
Niclas Bjdrklund
Revisorer har varit;
Ordinarie:

Suppleant:
Valberedning:

Anna Persson
Sanna-Kaisa Nystrém

Foreningsfragor

OrdfSrande

Bo-Erik Svensson

Solveigh Turunen

Ordinarie féreningsstdmman hélls 2007-04-24.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeliigenheter och avhallit 10 stycken
protokollftirda styrelsemdten under verksamhetséret.

Foreningens fastighet innefattar 29 enbostadshus. Samtliga ligenheter &r uppldtma
med bostadsritt. Total boyta 4r 2 692 kvm.

Antal medlemmar per 2007-12-31 var 43 st. Under Aret har 2 st ligenheter Sverlatits. /F
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Bostadsrittsforeningen Utsikten Torsbyfjiirden
769611-3344

Fastighet
Fastighetsbeteckning: Ljung 1:4, Virmds kommun,

Nybyggnadsar och virdedr 4r 2005,

Arets Fireg, ar
Taxeringsvirde: 31083000 31083000
Varav byggnader: 12987000 12987000
Varav mark: 18096 000 18096 000

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos IF,
Information om verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av fdreningen handlagts av Osterakers
Bostadsrittsfdrvaltming AB.

Flerirsjimforelse

2007 2006
Nettoomsittning 1438902 1446 368 :
Res. efter finansiella poster 144 569 399 554
Balansomslutning 83809610 83481 834 ‘
Soliditet i % 66,9 67,0
Kassalikviditet i % 174 189 ]'

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 253 825

Arets vinst 146490
400315

disponeras s att

till resery for framtida fastishetsunderhall avsitts 54 000

i ny rakning Sverfores 3461315
400 315

Foreningens resultat och staﬂnmg 1 &vrigt framgar av efterfd] _;ande resultat- och balansridkning med
ui!éggwpplysnmgar

=

Sidqs gy 12




Bostadsriittsforeningen Utsikten Torsbyfjirden

769611-3344

RESULTATRAKNINGAR

Rirelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Taxebundna kosmader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Rorelseresultat

Finansiella intiikter & Kostnader
Réntemtikter och liknande resuitatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Riintesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Resnltat fore skatt

Skatter

Arets resuliat
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Not

= G« R, N - N PV

2067-01-61
2007-12-31

1352400
86 502
1438902

-12920
0

-195 262
-71 886
-130 834
-3 250
-107 628
913 123

219594
-053 517
162 969
144 569

144 569

1921

146 450

2006-01-01
2006-12-31

1352400
93 968
1446 368

-18 662
-26 250
-136 836
-84 185
-68 493
~10 000
97 500

1 004 442

8 745
-846 487
232 854
399 554

399 554

-1 729

307 8257'




Bostadsritisforeningen Utsikten Torsbyfjiirden

769611-3344

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillzangar

Kortristizga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not

10
1]

Faérutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder til] kreditingtitut
Summz langfristiga skulder

13

14
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2007-12-31

82 264 500
429934

82 694 434

0
61 136
61 136

1 054 040
1115176

83 809 610

41 600 086
13994914

54000
55 649 000

253 825
146 490
400 315

56 049 315

27 118250
27 118250

2006-12-31

82 345 500
452 562

82 802 062

485 992
97 447
583 438

96 334
679772

83 481 834

4] 600 086
13 694 914

0
53 595 600

g
307 825
307 825

55902 325

27219 500

27219 saq?




Bostadsrétisforeningen Utsikten Torsbyfjarden

769611-3344

BALANSRAKNINGAR Not  2007-12-31 2006-12-31
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 135000 135000
LeverantSrsskulder 41 609 a
Skatteskulder 535 81729
Ovriga kortfristiga skulder 15 0 1889
Forskottshetalda arsavgifier och hyror 89 744 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 375158 130891
Summa kortfristiga skulder 642 045 359 509
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 83 809 610 83 481 834
Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 27 452 000 27452 000

Ansvarsforbindelser

Inga Inga ﬁv

Sidg 6aviz




Bostadsriittsforeningen Utsikten Tarsbyfjlirden
769611-3344

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad,
Viirderingsprinciper

Ovriga anligeningstillgingar skrivs av enligt plan &ver den fSrvintade nytyjandeperioden,
Féljande avskrivningsprocent tillimpas: Brygganldggning 5 %

Féljande avskrivningsprinciper tillémpas: Avskrivning pa bygenader sker efter berfiknad ekonmisk
livslangd enligt en progressiv modell,

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett en)i gt god redovisningssed.

Inkomstskatt

Frén och med 2007 ir schablonbeskattningen av privatbostadsforetag ayskaffad. Dock finns beskattning av
kapitalinkomster kvar (28%). Féreningen beskattas 51 skattepliktiga kapitalintikter plus Sverskott fran
annan verksamhet &n fastighetsfirvaltaing med avdrag for avdragsgilla kapitalkostnader (dock ¢j
rantekostnader pa Jan i fastigheten), underskott frin annan verksamhet n fastighetsforvaltning och
outnyttjat underskott fran tidigare &r. Foreningens taxerade dverskott uppgick vid areis slut till 6 733 ke,
beskattning sker med 28%.

Definition av nycketal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Notl Arsavgifter & hyror 2007 2006 |
i
Arsavgifter bostider 1352 400 1352 400 |
1352 400 1352 400
Not2  Ovriga rérelseintilter 2007 2006
Vatten 78 002 85168
Hamnintikter : - 8500 0

86 502 93 968

P
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Bostadsriittsforeningen Utsikten Torsbyfjarden
769611-3344

Not 3

Not 4

Not 8

Not 6

Not 7

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter det ankommer pd foreningens revisor att utfra samt radgivning

Fastighetsskotsel

Fastighetsskétsel enligt avial
Markskdatsel
Snérdjning/Halkbekimpning

Reparationskostnader

Reparation byggnader

Taxebunduoa kostnader och sppviirmuing

El
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Bredband

Ovriga forvalining~ och rérelsckostnader

Leasing/hyror
Férbrukningsinventarier
Kursavgift

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk frvalining
Advokat- & rittegingskostnader
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning fr revisionen

Sundbybergs Revisionsbyrd
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

2007

2025

10 895
12 920

2007

2007

10 78]
114 988
73 463
199 262

2007

30 558
41328
71 886

2007

400
4684
1000

15000
40 820
13625
51 984
3321
130 834

2007

15000

0
15000

2006

1875
16 787
0

18 662

2006

26 250
26 250

2006

9 700
91623
353513

136 836

2006

42 857
41 328
84 185

2006

10 000
40 000
0
0
13 493
68 493

2006

16 000

10 000

n

eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning clicr genomfdrande av sddana
Gvriga arbetsuppgifter, Allt annat dr andra uppdrag. 7(
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Bostadsrittsforeningen Ulsikten Torshyfjirden
769611-3344

Not 8

Not 9

Not 10

Anstillda och personalkestnader
Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden och Jgner till styrelsen
Arbetsgivaravgifier

Riintesubventioner

Réntesubvention avser bidrag enligt fSrordningen SFS 1992:0986 om statlig

2007

3250
3250

2006

10 000

10 000

bostadsbygpgnadssubvention. Subventionsrintan ir 4,03% for innevarande 5-4rs period,
Réntebidragen kommer successivt att avyecklas under perioden 2007-2011 och inga rintebidrag

skall utgd fran och med &r 2012,

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackamulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivaingar

Ingdende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde

Utzdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

SidaSavi2

2007

46 397 000
46 357 000

-97 560
-85 000
-182 500

36 050 000

36 050 000

82 264 500

12 987 000
18 095 000
31 083 000

2006

46 397 000
46 397 000

-87 500
-97 500

36 050 00¢

36 050 000

82 349 500

12 987 000
18 096 000
31083 000




Bostadsrittsforeningen Utsikten Torsbyfjsirden
769611-3344

Not 11 Maskiner, inventarier och installationer

Noit 12

Not 13

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffitinpsviirde

Arets anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackamulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende acknmulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende planenligt restviirde
Forntbetalda kostrader och upplupna intikter

Kabel-Tv

Forsikring
Forvaltningsarvode
Vattenavriikning
Fastighetsskatsel
Rinta

Upplupet riintebidrag

Farindring av eget kapital

Belopp vid

drets inging

Inbetalda insatser 41 600 086

Upplitelseavgifter 13994914
Féreningens reserv for

framtida fastighetsunderh4il 0

Balanserat resultat 0

Resultat fSregiende ir 307 825

Arets resultat 0

Avsittning enligt stimmobesnt
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2007

452 562
0
4532 562

-22 628
-22 628

429934
2007

10 332
8 067
9 800

2188
0
30749
61136

Arets
férdndringay

0
0

54 000
253 825
-307 825
146 490

2006

0
452 562
452 562

452 562
2006

10 332
14 425
0
19299
0
7268
46123
97 447

Belopp vid
irets utgdng

41 600 086
13994914

54 000
253 825

0
146 490&




Bostadsrattsforeningen Utsikten Torsbyfjirden
769611-3344

Not 14 Shkulder till kreditinstitut

Not 15

Not 16

Swedbank, 4,27%, omsittning 2008-01-09
Swedbank, 2,66%, omsittning 2008-01-18
Swedbank, 3,21%, omsatming 2009-01-18
Swedbank, 3,45%, omsittning 2011-01-18
Swedbank, 4,35%, omstitting 2011-07-06

Nésta &rs amortering

2007

6583 000
6583 000
6433 250
7254 000
400 000
-135 000
27118250

2006

6 583 000
6 583 000
6 497 000
7 254 000
437 500
-135 000
27 219 500

Arets amortering uppgar til] ca 102 tkr, Beréknad amortering de nirmaste 5 &ren dr 135 tkr,
Om 5 ir berfiknas skulden i1l Jingivama uppga till 26 578 tkr.

Ovriga kortfristiga skulder

Ovrigt

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter

Rintekostnader
Styrelsearvade

Arbetgivaravgifter/16neskatt

Revisionsarvode
Vatten

Férutbetalda arsavgifter

El
Sophédmtning
Vattenavrékning

SidaJtav]2

2007

2007

229 585
10 000
3250
10000
82 600
0

1146
6189
32388
375158

2006

1 889
1 889

2000

0

10 000
0
10000
0

102 336
0

0

§ 555

130 89} ¢
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Bostadsriiisfireningen Utsikten Torsbyfjiirden
769611-3344

Virmds 2008-

d— N

onas Krantz Joanna Niftinen

T

Margret Olsson

n Edenholm

Boe-EpK Svensson
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Utsikten Torsbyfjsirden BRF Org.nr 769611-3344

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltn ing i Utsikten Torshyfjirden
BRF for riikenskapsaret 2007. Det ir styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingama och
frvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt
ansvar 4r att uttala mig om 4rsredovisningen och fSrvaltningen pa prundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genom{ort revisionen fir att med hisg men inte absolut sikerhet frsikra mig om att Arsredovisningen
inte innehdller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. 1 en revision ingér ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréittat arsredovisningen samt ait utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fir mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, dtgiirder och forhdllanden i foreningen fr att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fireningen. Jag har Aven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sift handlat 1 strid med lagen om ekonomiska {Sreningar, arsredovisningslagen eller
freningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fSr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enli ghet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen
ir forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Tag tillstyrker att fSreningsstimman faststiler resultatrikningen och balansrikningen fr fireningen,
disponerar vinsten enligt firslaget i fSrvaltningsberiittelsen och bevi ljar styrelsens ledaméter
ansvarsfribet fr rdkenskapsdret.

Bo Eri¢/Svensson



